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ASIA Selitys valituksen johdosta asemakaavan muuttamista koskevassa asi-
assa, diaarinumerot 06638/07/4103 ja 06648/7/4103

SELITYKSEN ANTAJA
Helsingin kaupunginhallitus

Helsingin kaupunginhallituksen johtos&&nnén 8 §:n 2 momentin 5 koh-
dan mukaan kaupunginhallitus antaa selityksen kaupunginvaltuuston
paatostd koskevan valituksen johdosta, jos kaupunginhallitus katsoo
voivansa yhtyd kaupunginvaltuuston p&éatbksen lopputuiokseen.

ASIAMIES Tommi Hietanen
vs. kaupunginasiamies, VT
Helsingin kaupunki
Hallintokeskus, Oikeuspalvelut
PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. (09) 310 36560
fax. (08) 310 36275

MUUTOKSENHAKIJAT

1 XXXXKKXXXXKKXXXX
2. Asunto Oy Hietalahden Puistikko

MUUTOKSENHAUN KOHTEENA OLEVA PAATOS

Helsingin kaupunginvaltuuston 10.10.2007 paatds 265 §, jolla on hy-
vaksytty 5. kaupunginosan (Punavuoren) korttelin nro 118 tontin nro 3
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asemakaavan muutos kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosas-
ton 24.11.2005 paivatyn piirustuksen nro 11435 mukaisena.

Helsingin kaupunginhallitus esittda selityksen&an seuraavaa:

Lausunto valitusten johdosta

Valitukset

Kaupunginhallitus pyytdd muutoksenhakijoiden valitusten hylkdamisté
perusteettomina ja aiheettomina jaljempana esitetyin perustein.

Kaupunginhallitus viittaa molempien valitusten osalta Jukka Heikkisen
valituksen liitteena oleviin kaupunginvaltuuston péytakirjan 10.10.2007
litteena oleviin paatdksen perusteluihin, kaupunkisuunnittelulautakun-
nan kirjeeseen 219 kaupunginhallitukselle 24.11.2005 ja kaupunki-
suunnittelulautakunnan kirjeeseen 46 kaupunginhallitukselle 8.3.2007.

Kaupunginhallitus toteaa lisdksi seuraavaa:

XXXXXXXXXXXXXXXX vaatii kumoamaan asemakaavan hyvaksymistd kos-
kevan kaupunginvaltuuston p&atdksen lainvastaisena. Han katsco vali-
tuksessaan, ettd asemakaavan perustaksi laaditut, kaavan vaikutuksia
koskevat selvitykset eivat tdytd maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ss&
asetettuja vaatimuksia. XXXXXXXXX mukaan selvitysten perusteella ei ole
arvioitavissa, tayttdaké asemakaava maankayttd- ja rakennuslain
54 §:n 2 momentissa sdddetyn vaatimuksen edellytysten luomisesta
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle ja 3 momentissa
saadetyn kiellon kenenk&an elinympdristdn sellaisesta merkityksellises-
t4d heikkenemisestd, joka ei ole perusteitua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Valittajan mielesta tehdyt selvitykset ovat olleet puut-
teellisia ja osin harhaanjohtavia eikd niitd ole tehty objektiivisesti ja ta-
sapuolisesti.

Valituksen mukaan kaavaratkaisu ei tdytd maankayttd- ja rakennuslain
155 §:n velvoitetta jarjestdd asuinrakennuksen yhteyteen riittavasti ul-
kotilaa leikkipaikkoja ja oleskelutiloja varten. LL&hiymparistdssa olevat
kaksi puistoa eivat sijaitse riittdvan lahelld eivatka turvallisten kulkuyh-
teyksien paassa eivatka ole turvallisia eivatka tarjoa yksityisyytta. Vaih-
toehtoisia leikki- ja oleskelutilojen sijoittamismenettelyja ja ndiden ym-
paristdvaikutuksia ei ole tarkastsitu.

Valittaja katsoo, ettd kaavaratkaisussa ei ole selvitetty riittavasti ajo-
neuvomelun tulevaa tasoa muutoskohteen rakennukselle ja muutoksen
vaikutuksia melun levidmiseen ymparistéssa. Laheisille alueille kaavoi-
tetaan lisdd asuntoja ja alueiden tydpaikkojen maara kasvaa huomatta-
vasti ja likenne kasvaa. Valituksen mukaan nain poikkeuksellisissa

Postiosoite

PL1

00086 HELSINGIN KAUPUNKI
etunimi.sukunimi@bel.fi

K8yntiosolte Puhalln Fakal Tllinro Y-tunnus
Aleksanterninkatu 24 +358 91891 +358 9169 3575 B00010-70388362 0201256-6
Helginkl 17 Alv.nro

http /fwww_hel fi/kkansl/ F102012566



R0 2O0S 6347 FAYX  +353331036173 HiLLKE/OTKE Aunzsni

beodhod
‘- HELSINGIN KAUPUNKI
#=4| Oikeuspalvelut

SELITYS 3

olosuhteissa melulaskenta tulisi tehda yksityiskohtaisilla alueen raken-
teet mikrotasolla huomioivilla melunleviamismalleilla ja n&ita tukevilla
perusteellisilla mittauksilla. Tehdyt melunleviamisselvitykset ovat riitta-
mattomat.

Valituksen mukaan kaavaratkaisu heikentdd ympéristén asuinraken-
nusten ja naiden piha-alueiden valonsaantia tavalla, joka ei ole perus-
teltua asemakaavan muutoksen tarkoitus huomioon ottaen, ja sulkee
voimakkaasti n&kymid. Uuteen rakennukseen voi tulla huoneistoja vain
alle Kymmenesosa siitd naapuritonttien huoneistomaarasta, jotka mer-
kittavasti karsivat varjostuksesta. Kaavamuutos mahdollistaa vain vé-
hdisen asuntotuotannon, jonka takia 500 vanhan asukkaan elinympa-
riston laatua heikennetaan. Uusi rakennus irtautuu naapuritontin rajasta
ja pihasta vain vdha&n enemman kuin nykyinen rakennus, mutta raken-
nuksen korkeus nousee kaksinkertaiseksi, joten varjostuma ei juuri
pienene pihatasossakaan, mutta kokonaisvarjostus kaksinkertaistuu.
Varjotarkastelut ovat valittujen ajankohtien osalta harhaanjohtavat ja
tarkoitushakuiset. Kaikkien kolmen naapuritontin asuinrakennusten nel-
jan ylimman kerroksen asunnot menettdvat kokonaan maisemat.

Asunto Oy Hietalahden Puistikko vaatii, ettd kaupunginvaltuuston
paatds asemakaavan muuttamisesta kumotaan ja ettd asia palautetaan
kaupungille uudelleen valmisteltavaksi. Yhtio katsoo valituksessaan, et-
ta kaupunki ei ole ottanut huomioon maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n
vaatimuksia asemakaavan sisalidlle eikd selvittanyt asianmukaisesti,
toteutuvatko maankayttd- ja rakennusiain 54 §:n mukaiset asemakaa-
van terveellisyyttd, turvallisuutta ja viihtyisyyttd koskevat vaatimukset
asemakaavan muutoksen jalkeen. Asunto-osakeyhtién mukaan vaiku-
tuksia ja haittoja ei ole riittavasti selvitetty.

Tontin, jota asemakaavan muutos koskee, autopaikkavelvoite on noin
34 paikkaa, jotka sijoitettaisiin pa&osin naapuritontin eli Asunto Oy Hie-
talahden Puistikon pihan alla sijaitsevaan kellarikerrokseen. Autopaik-
kojen sijoittamista tai muitakaan taloyhtidn tonttiin mahdollisesti kohdis-
tuvia rasitteita ei ole otettu huomioon kaavamuutoksen suunnittelussa
ja valmistelussa. Kaavamuutoksen kohteena olevan tontin jatehuolto-
ratkaisuja ja niiden vaikutusta naapurikiinteistélle ei ole tuotu esiin.

Valituksen mukaan nelja taloyhtidn kerrosta, yhteens8 72 huoneistoa,
menettdd merinakéalan ja 110 huoneistoa menettdd merkittavasti huo-
neistoon tulevaa valoa. Asemakaavan muutoksen mukainen rakennus
varjostaisi taloyhtitn pihaa ja vahentdisi olennaisesti sen kdytettavyytts
asukkaiden kannalta.
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Vastine

Yhtio katsoo liséksi, ettd esimerkiksi melun arviointi tulisi tehda riittévan
perusteellisten mittausten avulla, jotka asemakaavamuutoksen valmis-
telun yhteydessa on laiminlyéty.

Kaupunginhallitus toteaa, ettd kunnalla on laaja harkintavalta kaavan
sisdllon suhteen ja kuntalain 90 §:n mukaan kaupunginvaltuuston pda-
tbksestd voidaan valittaa vain padatoksen lainvastaisuuden perusteella.

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riitta-
viin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
m&&rin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteitavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jar-
jestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaa-
lia eik& niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alu-
eella tai sen l&hiymp4ristdssad on oltava riittévasti puistoja tai muita 14-
hivirkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa ke-
nenkadan elinympéristdn laadun sellaista merkityksellistd heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteitua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa seliaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjiayttamatta voidaan valttaa.

Kaupunginhallitus toteaa, etta pitkdan tyhjilladn olleen toimistoraken-
nuksen korvaaminen laadukkailla asunnoilla johtaa alueen ilmeen ko-
hentumiseen ja imagon paranemiseen. Asuinrakentaminen myds osal-
taan monipuolistaa kaupungin asuntotarjontaa. Lisaksi suunniteltu
asuinkerrostalo eheyttaa Hietalahdenrantaa kaupunkikuvallisesti.

Heikkinen on vedonnut siihen, ettd 1990-luvulia asemakaavamuutoseh-
dotusasia raukesi pihan sijoittamisvaikeuden ja muille rakennuksille ai-
heutuvan nakdestehaitan vuoksi. Kaupunginhallitus toteaa, etta tilanne
on sittemmin muuttunut, koska ympéristd on nykydan asuntopainotteis-
ta. L&heinen alue on kunnostettu puistoksi. Tontti on sijainniltaan ja ym-
paristdlta&dn hienoa asumismilj§étd, Varjotarkastelu osoittaa, ettei naa-
puriyhtién pihan tilanne merkittavasti muutu uudisrakentamisen myota.
Joillekin asunnoille tai rakennuksille aiheutuva nakbeste ei ole este
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asemakaavan muuttamiselle eikd muodosta maankaytto- ja rakennus-
lain 54 §:ssd tarkoitettua kohtuutonta haittaa.

Leikki- ja oleskelutilat

XXXXXXXXX vetoaa valituksessaan leikki- ja oleskelutilojen riittamatts-
myyteen.

Maankayttd- ja rakennuslain 155 §:n mukaan asuinrakennuksen yhtey-
teen tulee jarjestdd riittavasti ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita
varten. Ne on turvallisesti erotettava lilkenteelle varatusta alueesta. Ti-
lojen riittavyyttd arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myés (&hiympé-
riston tarjoamat vastaavat tilat ja alueet seka kiinteistdjen yhteiset jar-
jestelyt. Leikkipaikkojen ja oleskelualusiden jarjestamisvelvollisuudesta
voidaan sallia poikkeus vahaisen lisarakentamisen sekad rakennuksen
korjaus- ja muutostyn osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai
muun vastaavan syyn vuoksi on perusteltua.

Velvollisuus leikkipaikkojen ja oleskelutilojen jarjestdmiseen kuuluu ra-
kennushankkeeseen ryhtyvalle. Mahdollisuus ndiden tilojen ja alueiden
asianmukaiseen jarjestamiseen on otettava huomioon jo asemakaavoi-
tuksessa. Maankaytt- ja rakennuslain esitdissd on todettu, ettei leikki-
paikkojen ja oleskelualueiden tarvitsemaa tilaa tai jarjestamistapaa ole
tarkoitus ohjata nimenomaisin sitovin normein (hallituksen esitys
101/1998 s. 109).

Maankaytté- ja rakennuslaissa ei ole sitovia saannsksia leikkialueiden
ja oleskelupaikkojen mitoitusperusteista eik&d jarjestdmistavasta. Lain
165 §:ssd lausutaan, etta niita taytyy olla riittavasti ja etta tata riittavyyt-
ta arvioitagssa voidaan ottaa huomioon myés l&hiympéristdn vastaavat
tilat ja alueet seka kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt, Riittavyys arvioidaan
rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Lahiymparistd tarjoaa sadan
metrin sdteelld kaksi puistoa leikkipaikkoineen, joista toiseen on lisdksi
suora kevyen liikenteen yhteys tontilta. Jalankulkuyhteys on esteetdn.

Leikkialueita ja oleskelupaikkoja koskevaa asiaa on selvitetty riittavasti
asemakaavan laatimisen yhteydessa, ja tarkemmat jarjestelyt maaray-
tyvat rakennuslupakasittelyssa.

Liikennemelu

XXXXXXXXX ja asunto-osakeyhtid vetoavat valituksissaan siihen, ettei lii-
kennemelusta ole tehty riittavia selvityksia.
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Melulaskennat on tehty vuoden 2025 ennustelikennemaarilia ilman
keskustatunnelia. Liilkenne-ennusteen perustana on YTV:n seudullinen
ennustemalli, johon on péivitetty Helsingin tulevat maankaytsn ja liiken-
neverkon muutokset. Mahdollinen keskustatunnelin rakentaminen tuiee
vahentam&an kummankin kadun likennemaaria. Melulaskenta on lisdk-
si tehty liikkenteellisen huipputunnin ajaita, jolloin seinirakenteiden #4-
neneristyksen mitoituksessa kaytetty keskidanitaso on noin 2 dB suu-
rempi kuin melutason ohjearvoihin verrannollinen paivaajan (klo 7-22)
keskidanitaso. Katuverkon vélityskyky rajoittuu kaytanndssa huipputun-
nin likennemadaraén, jolloin tatd suurempien liikennemadsgrien kaytts ei
ole melulaskennoissa perusteltavissa.

Ennustetilanteessa vuonna 2025 pistelaskentana tehdyissd melulas-
kennoissa kaytetyt likennemaarat kohdealueella ovat Hietalahdenran-
nalla 16 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Mallaskadulla 8 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa., Keskustatunnelin mahdollisesti valmistuessa lii-
kennemaéarat voivat alentua néistd arvoista. Raskaan liikkenteen osuu-
den on kaikilla kaduilla arvioitu olevan 8 %. Huipputunnin likennemaé-
ran on arvioitu olevan 10 % vuorokauden liikkennemasrasts. Melutar-
kasteluissa nopeusrajoitusten oletetaan molemmilla kaduilla pysyvan
nykyisind 40 km/h.

Huipputunnin mukaan laskettu ajoneuvoliikenteen keskiganitaso l&him-
milld&n noin 16 metrin p&4ssd Hietalahdenrannasta olevalla julkisivulla
on 69 dB(A). Kaavassa on madratty télle julkisivulle sekd lahimmaksi
Hietalahdenrantaa tulevalle paddylle &dneneristavyys 35 dB(A). Myds
Mallaskadun puoleiselle julkisivulle maaratasan kaavassa aanenerists-
vyys 35 dB(A) katuliikenteen ruuhkatuntien mukaan arvioituna. M&a-
raykselld on haluttu varmistaa riittava daneneristévyys julkisivulla Mal-
laskadun tunnelin suuaukon suuntaan.

Kaavakohde ei ole katuverkon osalta mitenkaan poikkeukselliinen, sill&
valo-ohjattuja liittymia on kaikkialla kantakaupungissa. Ajoneuvojen jar-
rutus- ja kiihdytysdaanet liittymassa vaikuttavat paivan ja yén ekvivalent-
timelutasoihin vain vahan.

Asemakaavan liikennemeluselvitys on tehty pistelaskentana kayttaen
pohjoismaista tielikenteen melulaskentamallia (1996). Laskentamalli
antaa luotettavan kuvan melun levidmisests ja sitd pidet&&n monesti
parempana keinona keskia&nitason arviointiin kuin mittauksia. Lasken-
tamallin avulla on laskettu melutasot pihoilla sekd Hietalahdenkadun ja
Mallaskadun puoleisilla julkisivuilla. Laskennan tuloksena on kaavassa
maaratty julkisivujen seinéd- ja ikkunarakenteille 35 dB(A) asnenerista-
vyys. Lisdksi kaikki parvekkeet on mairatty kaavassa lasitettavaksi.
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Kaava luo edellytykset saavuttaa melun kannalta viihtyisat oleskelutilat
myds parvekkeiden osalta.

Melumittauksia kaytetaan yleensd vain tdydentaméaan tietokonepohjai-
sia levidmislaskentoja. Melumittaus vastaa vain mittauspisteessd mit-
tausaikana vallinnutta melutilannetta, eika siitd voi laskennalliseen me-
netelmdén verrattuna vetda yhta luotettavia johtopaatdstd edustavasta
keskidanitasosta, elkd tulevasta ennustetilanteesta, joka on padsisn-
toisesti mitoittava. Mittaustulokseen vaikuttavat mittauspaikka, saaolot
ynna muut tekijat, joten luotettavien tulosten saaminen edellyttaa laajaa
ja pitkakestoista mittaussarjaa.

Yleisesti melun arviointiin liittyvé epdvarmuus on kaavakohteessa otet-
tu huomioon erityisen suurella painoarvolla kayttamalld laskennassa
daneneristysvaatimukset ylimitoittavia lahtéarvoja ja edelleen téaman li-
saksi kasvattamalla julkisivujen adneneristdvyysvaatimuksia. Lasken-
nallisiin arvoihin nghden aaneneristavyysvaatimuksen korotus on ollut
suurinta Mallaskadun tunnelin suuaukon suuntaan. Madrayksillda on
varmistettu riittdvd &&neneristdvyys ja melun kannalta hyvat asuinolo-
suhteet suunnitellussa asuinrakennuksessa.

Mallaskadun tunnelin itapd&hdn on jo aiemmin asennettu ns. melu-
sydppoja. Melusydppodjen rakentamisesta ja asentamisesta tunnelin
Hietalahdenrannan puoleisiin kattorakenteisiin on neuvoteltu. Helsingin
kaupungin rakennusvirastolla on suunnitelma tunnelista heijastuvan
melun vaimentamiseksi. Mallaskadun tunnelin lansipaahan on tarkoitus
tehds melusydpdt todenndkdisesti jo helmikuun 2008 aikana.

Naapuritonttien valonsaanti ja nakdalat

XXXXXXXXXX ja asunto-osakeyhtid vetoavat valituksissaan siihen, ettd
naapuritonttien valonsaanti ja nakdalat heikkenevat.

Arvioitaessa maankaytté- ja rakennusiain 54 §:n mukaista kieltoa hei-
kentaa elinymparistéa on otettava huomioon kunnan kaavoitukselliselta
kannalta jarkevan maankayttdsuunnitelman aikaansaamisen tarve,

Pelkka asuinrakentamiseen tarkoitettujen koriteleiden lisdaminen ja sii-
ta aiheutuva nakdalojen muutos ei yleensa voi merkitd elinymparistdn
heikkenemistd maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssa tarkoitetulla taval-
la (KHO 22.12.2003 T 3355).

Asemakaavan muutoksen kaupunkirakenteellinen ratkaisu on voimas-
sa olevan asemakaavan mukainen. Myds suunnitellun uudisrakennuk-
sen rdystaslinjan korkeus on voimassa olevan asemakaavan mukai-
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nen. Suunniteltu asuinrakennus on nykyistd toimistotaloa 1-2 kerrosta
korkeampi ja sulkee siksi n&kymid osasta viereisten tonttien asuntoja.
Suunnitellun uudisrakennuksen raystaslinjan korkeus pysyttelee nykyi-
senkin kaavan sallimassa korkeudessa +24.50. Rakennuksen korkeus
jéa pé&osaltaan kaksi kerrosta matalammaksi kuin Mallaskadun toisella
puolella sijaitseva Asunto Oy Helsingin Bulevardin Serenadi, jonka Hie-
talahdenrannan puoleisen julkisivun raystaskorkeus on padosin tasolla
+30.50. Kaupunkikuvallisen eheyden saavuttamiseksi tontille voisi ra-
kentaa suunniteltua korkeammankin rakennuksen.

Suunniteltu rakennus sijoittuu asemakaavan muutoksen mukaan tontin
kaakkoisosassa kauemmaksi Asunto Oy Hietalahden Puistikon tontin
rajasta ja pihasta kuin nykyinen A-vakuutuksen rakennus, mik& osal-
taan vahentdd korkeuden lisddmisesta johtuvaa pihan varjostusvaiku-
tusta.

Asemakaavaa laadittaessa pihan valaistusolosuhteista tehtiin varjotar-
kastelu, josta voidaan todeta, ettd uudisrakennuksen varjostusvaikutus
eri vuorokauden- ja vuodenaikoina ei ole merkittdva. Siihen vaikuttavat
muun muassa pihan suuntautuminen lanteen ja uudisrakennuksen si-
joittaminen osittain nykyisté toimistorakennusta etd@mmalle pihan puo-
Isisesta tontinrajasta.

Varjostusta on tutkittu joulukuussa vain kello 11 ja 14, koska tatd myo-
hemmin on jo niin pimead, ettei varjoja synny. Kesé- ja maaliskuussa
varjoja on tutkittu kello 11 ja 17. Kello 18:n jalkeen olemassa olevien
rakennusten heittovarjot muodostuvat jo niin pitkiksi, ettd piha jaa joka
tapauksessa vahitellen taysin niiden varjoon.

Autopaikat

Asunto-osakeyhtid viittaa valituksessaan autopaikkoihin, joita on tarkoi-
tus sijoittaa sen pihan alla sijaitsevaan kellarikerrokseen.

Maankaytté- ja rakennuslain 156 §:n mukaan kiinteistoa varten asema-
kaavassa ja rakennusluvassa maaratyt autopaikat tulee jarjestds ra-
kentamisen yhteydessa. Jos asemakaavassa niin maarataan, kunta voi
osoittaa ja luovuttaa Kiinteistén kayttdéon tarvittavat autopaikat kohtuulli-
selta etaisyydeltd. Tassd tapauksessa kiinteisténomistajalta peritdan
autopaikkojen jarjestamisestd vapautumista vastaava korvaus kunnan
hyvaksymien maksuperusteiden mukaan. Autopaikkojen jérjestédmisvel-
vollisuus ei koske vahdista lisdrakentamista eik& rakennuksen korjaus-
ja muutostyotda. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta muutetta-
essa tulee kuitenkin ottaa huomioon tasta johtuva autopaikkojen tarve.
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Ratkaisussa KHO 1996 A 12 korkein hallinto-oikeus katsoi, etteivat
asemakaavaa koskevat sdanndkset pysdksinnin jarjestamisesta aseta
estetta pysakointipaikkojen jarjestamiselle myds kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Asemakaavan lainmukaisuutta ratkaistaessa ei voida vahvistaa
mahdollisia tontin ulkopuolista pys&kséintia koskevia sopimuksia. Selvi-
tys pysakdintipaikkojen kaavan mukaisesta toteutumisesta tulee esittaa
viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

Kaupunginhallitus katsoo, ettd t&ssakin tapauksessa asemakaavan
muutosta laadittaessa on riittévasti selvitetty mahdollisuudet kaavan to-
teuttamiseen myd&s autopaikkojen osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 14.6.2007 asemakaavojen
asuntotonttien autopaikkamaarien laskentachjeen. Laskentaohje on
tarkoitettu kaytettavaksi laskettaessa asuntotontilla tarvittavien pysa-
kointipaikkojen masras. Laskentaohjeen lahtdkohtana ovat autotiheys
ja asumisvaljyys. Kantakaupungin kerrostalotonteilia tulee laskentaoh-
jeen mukaisesti olla vahintadn yksi autopaikka 125 kerrosnelibmetria
kohden. Toimitilojen osalta vastaava ohje on hyvéksytty kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 19.5.1994. Ohjeessa keskustan alueelle toimisto-
jen autopaikkojen emmmélsmééré on 1 autopaikka/350 k-m? ja myy-
maldiden 1 autopaikka/150 k-m

Punavuoren tontin autopalkkavelvolllsuus on asunnoille vahmtéan
1 autopaikka/125 k-m?, liiketiloille enintaan 1 autopaikka/150 k-m? ja
toimistoille enintaan 1 autopaikka/350 k-m?. Tama tarkoittaa noin
34 autopaikkaa. Autopaikat sijoitetaan paaosin naapuritontin pihan alai-
seen kellarikerrokseen, jonne on ajoyhteys Punavuorenkadulta ja
Mallaskadulta. Muutama autopaikka seka kaksi invalidipysdkdintipaik-
kaa rakennetaan kellarlin oman tontin puolelle.

Autopaikoista on olemassa Asunto Oy Hietalahden Puistikon ja Keski-
ndinen Vakuutusyhtié Autoilijoiden valinen rasitesopimus (28.5.1975)
29 autopaikasta. Naiden lisdksi on suunnitelmassa esitetty talon alle
rakennettavaksi 4 autopaikkaa, Tama tekee yhteensd 33 autopaikkaa.
Samassa rasitesopimuksessa on sovittu myds, etté tontilla 3 on oikeus
kayttaa tontilla 2 sijaitsevaan autohalliin johtavia ajovaylia, etté tontilla 3
on oikeus jalankulkuteihin tontin 2 alueella sijaitseville jatesailidille ja
vdestbnsuojaan ja etta tonteilla on puolin ja toisin oikeus jalankulkutei-
hin toisen tontin alueella.
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Jatehuolto

Rasitteet

Asunto-osakeyhtié viittaa valituksessaan jatehuollon jarjestamiseen.

Maankaytté- ja rakennusiain 157 §:n mukaan rakentamisen yhteydessé
tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat ja rakennelmat.
Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen jarjestdminen aiheuta haittaa
terveydelle sikd ymparistolle.

Kaavamuutoksen pohjana olleessa viltesuunnitelmassa (Gullichsen
Vormala Arkkitehdit Ky) tontin jatehuone on sijoitetiu rakennusrungon
siséan ja sinne on kulkuyhteys rakennuksen Mallaskadun puoleisesta
paasta. Jatehuoltoratkaisulla ei ole vaikutusta naapuritontin olosuhtei-
siin ja viitesuunnitelma vahvistaa, ettd asemakaava mahdoliistaa ra-
kennuslupavaiheessa tarkemmin maariteltavat jatehuoltojarjestelyt.

Asunto-osakeyhtio viittaa valituksessaan rasitteisiin,

Maankaytts- ja rakennuslain 158 §:n mukaan tonttia tai rakennuspaik-
kana olevaa kiinteistda varten voidaan perustaa toista kiinteistda rasit-
tava pysyva oikeus rakennuksen tai rakennelman kayttamiseen tai nii-
hin verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Rasitteen perusta-
minen edellyttdd, ettd asianosaiset sopivat siita kirjallisesti. Rakennus-
rasite saadaan perustaa, jos silld edistetaan tarkoituksenmukaista ra-
kentamista tai kiinteistén k&yttéd, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden
haltijalle eiké siitd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.
Rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta ja poistamisesta
p&attad kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n mukaan rakennusrasite voidaan
muuttaa tai poistaa, jos asianosaiset siitéd sopivat eiké toimenpide vai-
keuta tarkoituksenmukaista rakentamista, Kiinteistén asianmukaista
kayttda tai hoitoa taikka asemakaavan toteuttamista.

Kaavaa valmisteltaessa kaupungilla on ollut tieto Asunto Oy Hietalah-
den Puistikon ja Keskindinen Vakuutusyhtié Autoilijoiden vélisesta rasi-
tesopimuksesta. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 81 §:n mukaan
kiinteistdn omistajan vaihtuminen ei vaikuta rakennusrasitteen voimas-
saoloon.

Asunto Oy Hietalahden Puistikon ja Keskindinen Vakuutusyhtié Autoili-
joiden vélisess4 rasitesopimuksessa (28.5.1975) on sovittu autopaikko-
jen lisaksi myds, etta tontilla 3 on oikeus kayttaa tontilla 2 sijaitsevaan
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autohalliin johtavia ajovaylia, ettd tontilla 3 on oikeus jalankulkuteihin
tontin 2 alueella sijaitseville jatesailisille ja vaesténsuojaan ja ettad ton-
teilla on puolin ja toisin oikeus jalankulkuteihin toisen tontin alueella.

Viitesuunnitelmassa esitetyssa asuinrakennuksessa on oma vaeston-
suoja talon asukkaiden kayttoon. Tila sijaitsee rakennuksen pohjaker-
roksessa ja toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

Yhteenveto Kaupunginhallitus toteaa, ettd valituksissa ei ole esitetty sellaisia seik-
koja, joiden vuoksi kaavapadtds olisi kumottava. Kaavamuutos perus-
tuu lain edellyttamiin riittaviin selvityksiin ja kaavamuutoksen vaikutuk-
set on arvioitu maankaytts- ja rakennuslain 9 §:ssé edellytetylla tavalla.
Asemakaava muutos tayttad myds muut lain asettamat menettely- ja
sisaltdvaatimukset.

P44tSs ei ole syntynyt kuntalain 90 §:n tarkoittamalla tavalla virheelli-
sessd jarjestyksessa, viranomainen ei ole ylittanyt toimivaltaansa eikd
paatos ole muutenkaan lainvastainen. Kunnallisvalitusmenettelyssa ei
voida vedota kaavaratkaisujen mahdolliseen epétarkoituksenmukaisuu-
teen.

Helsingin kaupunginhallitus pyyt&& nain ollen valitusten hylk&&mista
aiheettomina ja perusteettomina.

Helsingissa 27. helmikuuta 2008

HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS

LAATI Tommi Hietanen
vs. kaupunginasiamies, VT

LUTTEET Valtakirja
Paatdksen perusteena olevat asiakirjat
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